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A. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. Przedmiot zamoéwienia
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji technicznej remontu wezla
cieplnego w budynkach nr. 4 , Akademik Wojskowy 2 w Warszawie przy ulicy Gen.
Sylwestra Kaliskiego 27; budynku nr 8 Dom Studenta w Warszawie przy ulicy Gen.
Sylwestra Kaliskiego13; budynku nr 114 Punkt obstugi pojazdéw i w budynku nr 119 w
Warszawie przy ulicy Gen. Sylwestra Kaliskiego 2 oraz uzyskanie wszelkich
niezbednych uzgodnien w tym, uzgodnienia z dostawcg energii z firmg Veolia Energia
Warszawa S.A., Urzedem Dozoru Technicznego, uzyskanie pozwolenia na budowe lub
dokonanie zgtoszenia robot w Urzedzie Dzielnicy Warszawa Bemowo.
Petnienia nadzoru autorskiego na budowie.

1.1.2. Podstawa opracowania

- art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. Prawo zamowien publicznych
(tjo Dz. U. z 2015 r. poz. 2164) o nastepujgcym  brzmieniu:
»~Jezeli przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie rob6t budowlanych
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, zamawiajgcy opisuje
przedmiot zamdwienia za pomocg programu funkcjonalno-uzytkowego.

- § 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z dnia 16 wrzesnia 2004 r. Nr 202, poz. 2072), o nastepujgcym brzmieniu:

Program funkcjonalno-uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac
projektowych i robdt budowlanych, przygotowania oferty szczegdlnie w zakresie
obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac projektowych.

- Rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami)

- Plan inwestycji obiektow Wojskowej Akademii Technicznej

- Program inwestycji
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1.1.3. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu
Akademik Wojskowy 2

Dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa 8525,00 m?
Powierzchnia ogolna 10374,00 m?
Kubatura 32502,00 m®
llos¢ kondygnacji naziemnych 5
llos¢ kondygnacji podziemnych 1

Wysoko$¢ budynku ~ okoto 24 m

Istniejgcy wezet cieptowniczy podzielony jest na dwie czesci , pierwsza to wezet nr 1

trzyfunkcyjny pracujgcy w zakresie CO, CWU i CT oraz wezet nr 2 jednofunkcyjny na
Co.

Wezly znajdujg sie w czesci piwnicznej budynku .

Powierzchnia pomieszczen to ok. 60,00m? i wysokosci powyzej 2,80 m kazdy.

W pomieszczeniach wezta brak wentylacji nawiewno - wywiewnej.

1.1.4. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu budynku
,Dom Studenta 1”

Dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa 4496,00 m?
Powierzchnia ogoélna 7287,00 m?
Kubatura 30960,00 m?
Powierzchnia zabudowy 1830,00 m?
llos¢ kondygnacji naziemnych 5
llos¢ kondygnacji podziemnych 1

Wysokos¢ budynku ~ okoto 24 m

Pomieszczenie wezta cieplnego znajduje sie w czesci piwnicznej budynku .
Powierzchnia pomieszczenia to (10 x 7 )= 70,00m2, wysoko$¢ 2,10 m.

W pomieszczeniu korytarza wezta wezta cieplnego znajduje sie kanat wentylacyjny.

Brak nawiewu powietrza.

1.1.5. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu budynek nr 114

Dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa 382,00 m?
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1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

Powierzchnia ogolna 476,00 m?

Kubatura 2609,00 m?
llos¢ kondygnacji naziemnych 1
lloé¢ kondygnacji podziemnych 1

Wysokosé budynku ~ okoto 4 m
Pomieszczenie wezta cieplnego znajduje sie w czesci piwnicznej budynku .
Powierzchnia pomieszczenia to (8 x 6 )= 48,00m2, wysokos¢ 2,65 m.

Wentylacja odbywa sie za pomocg kanatu typu ,zet” w $cianie zewnetrznej..
Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu nr 19

Dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa 1005,00 m?
Powierzchnia ogolna 1178,00 m?
Kubatura 5087,00 m®
llos¢ kondygnacji naziemnych 1
llos¢ kondygnacji podziemnych 0

Wysokos¢é budynku ~ okoto 4 m
Powierzchnia pomieszczenia to ok. 25,00m? i wysokosci powyzej 3,50 m.

W pomieszczeniach wezta brak wentylacji nawiewno - wywiewnej.

Opis stanu technicznego budynku ,,Akademik Wojskowy 2”
Obiekt, zlokalizowany przy ul. Gen. S. Kaliskiego 27, poza terenem zamknietym WAT
Zostat oddany do uzytku w 1951 roku. Jest budynkiem koszarowym. Sktada sie z

pieciu kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej.

Opis stanu technicznego budynku ,,Dom Studenta 1”
Obiekt, zlokalizowany przy ul. Gen. S. Kaliskiego 13, poza terenem zamknietym WAT
Zostat oddany do uzytku w 1952 roku. Jest budynkiem koszarowym. Sktada sie z

pieciu kondygnacji nadziemnych i jednej podziemne;j.

1.1.9. Opis stanu technicznego budynku nr 114

Obiekt, zlokalizowany przy ul. Gen. S. Kaliskiego 2, na terenie zamknietym WAT
powstat w potowie lat 80 —tych XX w.

Budynek petni role punktu obstugi pojazdow.

Budynek posiada jedna kondygnacje naziemng i jedng podziemna.
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1.1.10. Opis stanu technicznego budynku 19
Obiekt, zlokalizowany przy ul. Gen. S. Kaliskiego 2, na terenem zamknietym WAT
powstat w 1950 roku w, jest budynkiem szkoleniowym.
Sktada sie z jednej kondygnacji nadziemnej.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia:

w czesci dokumentacji projektowej

1.2.1. Wpykonanie inwentaryzacji wielobranzowej w niezbednym zakresie.

1.2.2. Opracowanie projektu budowlanego ww. wezta cieplnego wraz z niezbednymi
uzgodnieniami w branzach:

a) sanitarnej,
b) elektrycznej i AKPIA,

¢) budowlane;j.

Wykonanie kosztoryséw inwestorskich i przedmiaréw robét na podstawie dokumentac;i
projektowej i wizji lokalnej oraz opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét.

1.2.3. Forma przekazania dokumentacji projektowej i kosztorysowej:

a) projekt budowlany - 5 kompletéw w formie papierowej (niezaleznie od iloSci
egzemplarzy ziozonych w Urzedzie Miasta i u gestora sieci) i 2 egz.
w formie elektronicznej w formatach: PDF i DWG - cato$¢ na ptycie DVD

b) kosztorys inwestorski, przedmiary robét oraz zestawienie kosztoryséw wraz z WKI w 2
kompletach w wersji papierowej i elektronicznej -
kosztorysy w formacie PDF i ATH oraz zestawienie kosztorysow
wraz z WKI w programie excel.

c) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét (STWIOR)
dla wszystkich branz w 2 kompletach w wersji papierowej i elektronicznej -

w formacie PDF i programie Word.

1.2.4. Bilans cieplny budynku Akademik Wojskowy 2

Wymagania technologiczne w branzy sanitarne;j:

centralne ogrzewanie - 584,656 kW
C.W.U. - 88,000 kw
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c.t. - 60,500 kW
Razem 733,156 kW

1.2.5. Bilans cieplny budynku Dom Studenta 1

Wymagania technologiczne w branzy sanitarne;j:

centralne ogrzewanie - 296 kw
C.W.u. - 92 kW
Razem 388 kW

1.2.6. Bilans cieplny budynku. Nr 114

Wymagania technologiczne w branzy sanitarne;j:

centralne ogrzewanie - 48 kW
C.W.u. - 0 kw
Razem 48 kW

1.2.7. Bilans cieplny budynku nr 119

Wymagania technologiczne w branzy sanitarne;j:

centralne ogrzewanie - 93,142 kW
C.W.U. - 4,400 kW
Razem 97,542 kW

1.2.8. Zakres robét budowlanych:

a) wykona¢ przeglad istniejacego przewodu wentylacyjnego,
b) doprowadzi¢ wlot Swiezego powietrza,
C) w pomieszczeniu w wezle przewidzied:
- posadzke z gresu na izolacji,
- glazure na $cianach do wysokosci 1,5 m,
- malowanie sufitu farbg emulsyjng,
d) dostosowac pomieszczenia do warunkow jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie dla konkretnego remontu.

1.2.9. Zakres robét elektrycznych:
a) dostosowac zasilanie do nowego wezta c.o.,
b) wykonac nowe oswietlenie pomieszczenia
c) wykonac¢ nowg tablice rozdzielczg dla wezta i sterowania pracy wezta,
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1.2.10.

1.2.11.

1.2.12.

d) zdemontowac starg instalacje elektryczna.

Zakres robét sanitarnych:

a) w pomieszczeniu wezta nalezy przewidzie¢ kratke $ciekowg lub studzienke
schtadzajacy .

b) zapewni¢ prawidtowg wentylacje,

¢) podigczy¢ istniejacy instalacje CO, CT i CWU do nowego wezta.

Po wykonaniu projektu Wykonawca przedstawi go do akceptacji Zamawiajgcemu.

Realizacja rob6ot moze by¢ wykonana wylgcznie na podstawie zatwierdzonego przez

uzytkownika ww. projektu budowlanego modernizacji wezta cieplnego. Wykonawca

zobowigzany jest uzgodni¢ projekt réowniez z dostawcag czynnika grzewczego oraz w

Urzedzie Dozoru Technicznego w przypadku zaprojektowania w ww. wezle cieplnym

urzadzen cisnieniowych podlegajgcych rejestracji w Urzedzie Dozoru Technicznego w

celu poddania ich badaniom i uzyskania decyzji o dopuszczeniu do eksploataciji.

Wszelkie koszty zwigzane 2z czynnosciami UDT i innymi uzgodnieniami

oraz decyzjami ponosi Wykonawca.

Okreslenie dopuszczalnych granic przekroczen:

Powyzsze dane stanowig okreslenie oczekiwan pod wzgledem wiasciwosci
funkcjonalno-uzytkowych  pomieszczen znaczgcych i charakterystycznych dla
przeznaczenia obiektu. Wyzej wymieniony spis pomieszczen moze by¢ uzupetniany
i modyfikowany z punktu widzenia uzytkownika, wymagan BHP i nadzoru sanitarno-
epidemiologicznego, zgodnie z wiedzg architektoniczng i praktykg budowlana.
Powyzszy spis nie wyklucza wprowadzania innych pomieszczen, ktérych powstanie jest
wymagane na mocy przepiséw odrebnych lub wynika z potrzeb funkcjonalnych
wykrytych przez projektanta budynku, a nieprzewidzianych na etapie formutowania
niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe
zawarte w niniejszym opracowaniu nalezy traktowaé, jako elastyczne wytyczne
projektowe, mogg byC powiekszane lub zmniejszane o ok. 20% o ile nie stoi to
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi i jest technicznie mozliwe w istniejgcym

budynku.

OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Zamawiajgcy oczekuje, ze w oparciu 0 niniejszy PF-U zostanie zrealizowany remont

wezta cieplnego. W wyniku wszechstronnego, wnikliwego i wyczerpujgcego
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przeanalizowania tematu opracowania, zostanie sporzgdzona dokumentacja projektowa,

nastepnie uzgodniona oraz na jej podstawie uzyskane pozwolenia na budowe.

2.1 Przygotowanie terenu budowy

Wezet cieplny zlokalizowany bedzie w pomieszczeniu piwnicznym w ktérym obecnie

zainstalowany jest istniejgcy wezet,

Prace zwigzane z wykonaniem wezta prowadzone bedg po sezonie grzewczym

W pomieszczeniu w ktérym wykonywany bedzie wezet cieplny nalezy zachowac

szczegolng ostroznos¢ podczas wykonywania prac spawalniczych.

Demontaz wezta , odtgczenie go od instalacji CO i przetgczenie jej do nowego wezia
nalezy tak zorganizowaé, by przerwa w dostawie wody cieplej uzytkowej byta jak
najkrétsza i mato ucigzliwa dla Uzytkownikéw budynkow.

Zamawiajacy na czas trwania remontu przekaze Wykonawcy jedno pomieszczenie w

piwnicy budynku z przeznaczeniem do sktadowania materiatow.

2.2. Architektura
Projektowana przebudowa nie przewiduje potrzeby dokonywania zmian w bryle budynku.

2.3. Wykonczenie, Aranzacja wnetrz

- Nie dotyczy

2.4, Konstrukcja
- Nie dotyczy

2.5. Instalacje.

a) Wezet cieplny wykonac¢ w postaci stacji redukcyjnej celem ustabilizowania i
przystosowania parametrow medium grzewczego do zasilania wewnetrznej instalacji CO
budynku — bez wymiennika ciepta.

b) Do sterowania pracg wezta cieplnego zastosowac automatyke pogodowa

kompatybilna z urzagdzeniami firmy Danfoss.

C) Zastosowac urzgdzenia i armature kontrolno — pomiarowg wspotpracujgca z

urzgdzeniami firmy ,Danfoss”.

d) Orurowanie instalacji wykonac¢ z rur stalowych.

e) Do izolacji termicznej rur zastosowac elementy prefabrykowane z pianki
poliuretanowej pokrytg od zewnatrz folig z PVC .

Istniejgca instalacja centralnego ogrzewania jest systemu zamknigetego z naczyniem
zabezpieczajgcym.
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2.6. Przygotowanie dokumentaciji projektowe;j
- sporzgdzenia inwentaryzacji stanu istniejgcego
- sporzgdzenia Projektu Koncepcyjnego (PK) i wstepnego kosztorysu inwestorskiego
- (WKI) projektowanej adaptacji budynku wraz z ewentualnymi wariantami alternatywnymi
i analizami pozwalajgcymi na obiektywny wybdr najkorzystniejszych rozwigzan; - jako

- materialu pozwalajgcego na wybor najwtasciwszych rozwigzan do zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego
PK wraz z WKI nalezy dostarczy¢ w formie dokumentéw papierowych w oprawie A4 — 2
kompletow (jeden nie zszyty); oraz w formie elektronicznej, w formacie CAD (DWG) oraz
PDF; cato$¢ na 1 ptycie CD,

- sporzgdzenia projektu budowlanego (PB), oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu ha
budowe w oparciu o koncepcje zatwierdzong przez Zamawiajgcego. Zakres i forma PB
muszg by¢ zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 7
pazdziernika 2015 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1554). PB nalezy dostarczy¢ w formie dokumentéw papierowych
w oprawie A4 — 5 kompletow (jeden nie zszyty); oraz w formie elektronicznej, w formacie
CAD (DWG) oraz PDF; cato$¢ na 1 ptycie CD,

- sporzadzenia Projektu Wykonawczego (PW) wraz z kosztorysami i przedmiarami robét
budowlanych, obejmujgcego  wszystkie  potrzebne  opracowania  projektowe
architektoniczne i budowlane, oraz pozostatych branz i specjalnoéci, gwarantujgcej
prawidtowe odczytanie rozstrzygnieé¢ projektowych na etapie prowadzenia robét
budowlanych.

- PW nalezy dostarczy¢ w formie dokumentdéw papierowych w oprawie A4 — 5 kompletéw
(jeden nie zszyty); oraz w formie elektronicznej, w formacie CAD (DWG) i ATH
rozpoznawanym przez program ,NORMA” oraz PDF; catos¢ na 1 ptycie CD,

- sporzadzenia specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych
(STWIORB) Zakres i forma STWIORB zostaty opisane w rozporzgdzeniu ministra
infrastruktury i rozwoju z dnia 7 pazdziernika 2015 r. w sprawie szczegotowego zakresu
I formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1554). STWiORB nalezy dostarczy¢
w formie dokumentdéw papierowych w oprawie A4 — 5 kompletow (jeden nie zszyty); oraz
w formie elektronicznej, w formacie rozpoznawanym przez program Word oraz PDF;
catos¢ na 1 ptycie CD,

- realizacji obowigzkow wynikajgcych ze sprawowania nadzoru autorskiego pod czas

realizacji robét.
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3.1
3.2.

3.3.

Zamawiajgcy oczekuje od projektanta petnego wywigzania sie z obowigzkéw jakie
naktada na niego Ustawia Prawo budowlane, akty wykonawcze do niej, jak i w przepisy
odrebne. Zaproponowany dobdér materialtdbw oraz rozwigzan projektowych, w tym
technologii prowadzenia robét budowlanych, winien zapewni¢ realizacje wyzej
wymienionego celu z poszanowaniem regulacji prawnych: Prawa budowlanego
w szczegolnosci, jak i innych przepisbw odrebnych; obowigzujgcych unormowan

i obowigzujgcej wiedzy technicznej w budownictwie.

CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

Zatgczniki zgodnie z wymogami rozporzadzenia ministra infrastruktury w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej specyfikaciji technicznych

wykonania i odbioru robét budowlanych.

Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia z wymaganiami wynikajacymi

Z odrebnych przepiséw

Planowany zakres prac nie powoduje zmiany sposobu uzytkowania obiektu

budowlanego.

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane.

Oswiadczenie, wydane w zwigzku z art. 32 ust. 4 pkt. 2 Ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290) o posiadaniu prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane stanowi Zatgcznik Nr 1A; 1B; 1C;1D do niniejszego

Programu Funkcjonalno - Uzytkowego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290).

Ustawa z dnia 22 grudnia 2015 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz.
2164).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 15 czerwca 2002 w sprawi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.

nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2,

4.3.

4.3.1.

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 7 pazdziernika 2015 .

w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2015 r. poz.
1554).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z dnia 16 wrzesnia 2004r. Nr 202, poz. 2072 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 r. Nr 130 poz. 1389).
Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie $redniego
kursu ztotego w stosunku do euro stanowigcego podstawe przeliczania wartosci
zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164). 1 EURO=4.1749 zt
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki socjalnej a dnia 26 wrzesnia 1997 w sprawie

ogolnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. nr 29, poz. 844).

Inne informacje i dokumenty

Kopia mapy zasadniczej

Kopia mapy zasadniczej w skali 1;500 stanowi Zatgcznik Nr 2A ; 2B ; 2C; 2D do
niniejszego PF-U.

Zalecenia konserwatorskie
Budynek w ktérych znajdujg sie wezty cieplne powstaty w latach w latach 1951-1985 ,
nie stanowig obiektow zabytkowych, nie sg objete ustaleniami konserwatorskimi.

Nie oddziatuje na obiekty zabytkowe.

Zalaczniki graficzne
Brak

Dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego
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