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A. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej wraz ze sposobem
rozwigzania i usuniecia powstatych zawilgocen na sufitach, $cianach i posadzkach
w budynku nr 120 (Dom Studencki nr 2 DS-2).

Ekspertyza obejmuje budynek nr 120 w nastepujgcym zakresie:

ekspertyza techniczna dotyczaca powstatego zawilgocenia budynku
W pomieszczeniach sanitarnych i przylegtych,

ekspertyza instalacji co w pomieszczeniach  sanitarnych  (stanu  zuzycia
i wymaganych projektowo wielkosci),

ekspertyza biatego montazu (m.in. sptuczki do pisuardéw, baterie prysznicowe) — stanu
zuzycia i prawidtowosci dziatania przyjetych rozwigzan w tego typu obiekcie,

ekspertyza wentylacji w sanitariatach (m.in. kratek wentylacyjnych) - stan zuzycia
i prawidtowos$ci dziatania przyjetych rozwigzan w tego typu obiekcie,

ekspertyza zabezpieczen ppoz. instalacji obstugujgcych sanitariaty (m.in. klap ppoz.) -
prawidtowosci dziatania przyjetych rozwigzan w nawigzaniu do rozwigzan pozarowych dla
catego obiektu (m.in. Systemu Sygnalizacji Pozarowej),

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych,

kosztorys inwestorski wraz z przedmiarem robat.

1. Podstawa opracowania: art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 22 czerwca 2016 r. Prawo zamodwien
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1020 t.j.) o tresci:

~Jezeli  przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie | wykonanie robdt budowlanych
W rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, zamawiajgcy opisuje przedmiot
zamowienia za pomocg programu funkcjonalno-uzytkowego.

» § 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie w
sprawie szczego6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 2004r. Nr 202, poz. 2072),
wydanego na podstawie art. 31 ust. 4 ustawy Prawo zamdéwien publicznych
o tresci:

»,Program funkcjonalno-uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych

i rob6t budowlanych, przygotowania oferty szczegolnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz
wykonania prac projektowych”,

1.1 Zakwalifikowanie do PKOB

Obiekt zaliczony zostat do klasy: 1130 — Budynki zbiorowego zamieszkania stosownie z
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie Polskiej Klasyfikaciji
Obiektéw Budowlanych (PKOB), (Dz. U. z dnia 31 grudnia 1999 r. Nr 112, poz. 1316 ze zm.)

2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ Budynku nr 120

a. Nrobrebu — 6-10-04
b. Nr dziatki - 717
c. Rok budowy - 1971
d. Kubatura - 12850 m?



e. Powierzchnia uzytkowa — 2864 m?

f. Powierzchnia zabudowy — 3901 m?

g. Liczba kond. nadziemnych -5

h. Liczba kond. podziemnych -1

i. Instalacje — wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., wentylacyjna, elektryczna,

odgromowa, niskoprgdowa.

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Stan istniejacy.
Budynek nr 120 jest usytuowany na terenie otwartym Wojskowej Akademii Technicznej w
Warszawie, gmina Bemowo przy ul. gen. Sylwestra Kaliskiego 11.

Budynek jest domem studenckim oznaczanym jako DS-2.

Planowane roboty.

Sporzadzenie ekspertyzy technicznej w pomieszczeniach sanitarnych i przylegtych, dla:

ustalenia przyczyn i usuniecia powstatych zawilgocen (prawdopodobnie z powodu
niewlasciwie wykonanych prac budowlano-instalacyjnych) i wymiana znoszonych
Z tego powodu instalacji,

ustalenia i usuniecia przyczyn wadliwie dziatajgcej wentylacji (m.in. brak wystarczajgcego
wyciggu, zabezpieczenia ppoz.),

ustalenia i usuniecia przyczyn wadliwie dziatajgcych sptuczek do pisuaréw i baterii do
prysznicoéw oraz zamontowanie nowych innego typu (uzgodnionych z uzytkownikiem),

demontaz starych zniszczonych grzejnikdéw, aktualizacja doboréw i montaz nowych,
skoordynowanie zabezpieczen ppoz. instalacji (m.in. klapy ppoz.) z systemem pozarowym w

budynku

Przed rozpoczeciem projektowania nalezy uzgodnié stan istniejacy
z miejscowymi stuzbami eksploatacyjnymi WAT.

W zakres przedmiotu zamoéwienia wchodzi réwniez rzeczywista inwentaryzacja
budynku do celéw opracowania dokumentacji projektowej.

4. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia:

4.1

Opracowanie ekspertyzy technicznej na usuniecie istniejgcych zawilgocen sufitdéw, $Scian i
posadzek zawierac bedzie:

o Ekspertyze Techniczng ww. zadania
e Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
o Kosztorysy branzowe usunigecia przyczyn zawilgocenia budynku

e Przedmiary robot — branzowe dot. ww. zadania



4.2

o Wszelkie niezbedne pozwolenia, certyfikaty itp., wynikajgce
Z przygotowywanego opracowania

Przepisy i rozporzadzenia zwigzane z realizacjg projektowanego obiektu:

e Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719),

e Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dziennik Ustaw nr 202, 14169,
poz. 2072,

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dziennik Ustaw nr 130, 9183, poz. 1389,

e Prawo budowlane z 07.07.1994r. Dz. U. nr 1209 poz. 414 z 1994r.
z pbdzniejszymi zmianami,

e Polskie Normy Budowlane,

¢ Inne przepisy majgce wptyw na przygotowywane opracowanie

5. Pogladowy opis prac i zdjecia do wykorzystania do celu sporzadzenia ekspertyzy
technicznej

Pogladowy opis prac:

roboty budowlane

1.

sprawdzenie szczelnosci wykonania Scian zgodnie z wymaganiami dla pomieszczen
mokrych

sprawdzenie zabezpieczenia przejs¢ instalacji przez przegrody (zawilgocone $ciany
i zacieki przy przejsciach przez podtogi sugerujg ich brak lub nieprawidtowe wykonanie)

sprawdzenie spadkéw do wpustéw podtogowych (w trakcie wizji lokalnej woda spuszczana
na podtoge rozlewata sie po niej a nie wplywata do kratki — nie byta ona w najnizszym
punkcie podtogi)

roboty sanitarne

1.
2.
3.

sprawdzenie wydatkéw instalacji wentylacji nawiewno-wyciggowej
sprawdzenie stanu instalacji wentylacji mechanicznej kratek, osprzetu, kanatoéw central, itp.)

sprawdzenie  spadkéw i  szczelnosci  podtgczenia  wpustdw  kanalizacyjnych
w prysznicach i tazienkach

sprawdzenie zapotrzebowania na ciepto i prawidtowosci dobranych grzejnikow (uzytkownicy
czasami skazg sie na chiod



5. sprawdzenie stanu instalacji CO (grzejniki sg starego typu, opcjonalnie rozpatrzy¢ wymiane
pionoéw CO)

6. sprawdzenie mozliwosci zamontowania innego rodzaju biatego montazu (baterie
prysznicowe, sptuczki do pisuaréw) — obecne nie spetniajg zadania w obiekcie

7. sprawdzenie wymagania zastosowania klap ppoz. na kanatach wentylacyjnych

8. sprawdzenie stanu i mozliwosci wykorzystania istniejgcych klap ppoz.

roboty elektryczne/niskoprgdowe
1. sprawdzenie doktadnosci zamocowania osprzetu elektrycznego

2. sprawdzenie mozliwosci podigczenia istniejgcych klap ppoz. do istniejgcego systemu SAP

prace projektowe:

1. sprawdzenie zatozeh do poprzednich projektéw i dostosowanie ich do aktualnych przepiséw
i wymagan Uzytkownika oraz do wnioskow z przeprowadzonej ekspertyzy

2. przygotowanie zatozen do wykonania dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi
przepisami i wymaganiami Uzytkownika (WAT) oraz zgodnie z wnioskami z
przeprowadzonej ekspertyzy.

POGLADOWE ZDJECIA Z WIZJI LOKALNEJ

P1030993.JPG pom. 32

‘ - zacieki na suficie i $cianach
- kratki wentylacyjne
umozliwiajgce
niekontrolowang regulacje
ilosci powietrza

P1030996.JPG pom. 32

- pekniete ptytki przy
wpuscie w natrysku




P1030999.JPG

Korytarz przy pom. 32
- zacieki na suficie i Scianach

P1040002.JPG

pom. 32

- zdemontowane sptuczki
przy pisuarach (nie spetniajg
wymogow uzywania w
obiekcie)

P1040007.JPG

pom. 32
- stary grzejnik




P1040008.JPG

pom. 32

- nieszczelne przejscie
wpustu kanalizacyjnego w
stropie powodujgce zacieki

P1040012.JPG

Korytarz przy pom. 132
- zacieki na suficie i Scianach




P1040013.JPG

Korytarz przy pom. 132
- zacieki na suficie i Scianach

P1040014.JPG

pom. 132

- zacieki na suficie i Scianach
- kratki wentylacyjne
umozliwiajgce
niekontrolowang regulacje
ilosci powietrza

pom. 132

- zdemontowana sptuczka
przy pisuarze

- pisemna instrukcja
uzytkowania zaworu —
dziatanie obarczone btedem
ludzkim




P1040019.jpg

pom. 132
- niedoktadne zamontowanie
osprzetu elektrycznego

P1040021.jpg

pom. 232

- nieszczelne przejscie
wpustu kanalizacyjnego w
stropie

P1040029.jpg

pom. 332

- nieszczelne przejscie
wpustu kanalizacyjnego w
scianie i stropie
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P1040033.jpg

pom. 332

- nieprawidtowe wykonanie
spadkéw podtogi (wpust
kanalizacyjny nie jest w
najnizszym punkcie podtogi -
woda nie sptywa, tylko
zalega na podfodze)

P1040038.jpg

pom. 432

- klapa ppoz. na kanale
wentylacyjnym nie wpieta do
systemu SAP
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P1040044.jpg

pom. 408

- pekniete ptytki przy
wpuscie w natrysku

pom. 308
- duzy grzejnik
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CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

Koszty administracyjne: wszelkich uzgodnien, uzyskania mapy zasadniczej, warunkow
zabudowy i pozwolenia budowlanego, ponosi Wykonawca

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepisow.

2.1 Inwentaryzacja i Sprawdzenie - Przed rozpoczeciem sporzgdzania ekspertyzy nalezy
wykona¢ inwentaryzacje i sprawdzenie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
i instalacyjnych i innych czynnikdw pod katem prawidlowego usuniecia istniejgcych
zawilgocen i przyczyn ich powstawania oraz wymiany wskazanych instalacji.

2.2 Ekspertyza - Wykonanie ekspertyzy uwzgledniajgcej roboty budowlano-instalacyjne
wynikajgce z proponowanych rozwigzan dla budynku w celu spetnienia stawianych
wymagan, zgodnej z obowigzujgcymi przepisami i normami, m.in. z Rozporzgdzeniem
Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

2.3 Opracowanie dokumentacji ekspertyzy obejmuje.

o Ekspertyze techniczng (ET) w zakresie uwzgledniajgcym specyfikacje robot
poszczegolnych branz budowlano konstrukcyjnych i instalacyjnych - 3 kpl. (jeden nie
zszyty); oraz w formie elektronicznej w formacie CAD

e Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot (STWIOR) zakresu objetego
przedmiotem zaméwienia dla kazdej branzy — 3 kpl., oraz w formie elektronicznej w
formacie DOC i PDF

e Kosztorysy inwestorskie w branzach, z zestawieniem kosztéw zadania dla budynku
nr 8 — 3 kpl., oraz w formie elektronicznej w formacie ath rozpoznawanym przez
program ,NORMA” oraz w formacie PDF

e Przedmiary robot w branzach, — 3 kpl., oraz w formie elektronicznej w formacie ath.
rozpoznawanym przez program ,NORMA” oraz w formacie PDF

e Informacje dotyczaca bezpieczehnstwa i ochrony zdrowia, w przypadkach gdy jej
opracowanie jest wymagane na podstawie odrebnych przepisow

e Zestawienie Kosztéw Zadania
Dokumentacja winna zawiera¢:

- propozycje optymalnych rozwigzan technologicznych, konstrukcyjne, instalacyjne,
materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne zestawienia (np. stolarki okiennej,
drzwiowej), rysunki szczegotéw i detali wraz z doktadnym opisem i podaniem
wszystkich niezbednych parametrow pozwalajgcych na identyfikacje materiatu,
urzgdzenia,

- wstepny rodzaj i ilo§¢ odpaddéw powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji (ilo$¢
w tonach),

- dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, normami technicznymi, wiedzg techniczng oraz

powinna by¢ opatrzona klauzulg o kompletnos$ci i przydatnosci z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzy¢,

- dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach,
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- Zamawiajgcy wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji przez osobe
posiadajgcg wymagane uprawnienia. Kazdy egzemplarz dokumentacji ma by¢
podpisany przez projektanta i sprawdzajgcego,

- dokumentacja podlegata bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego

2.4 Zatozenia do kosztorysu inwestorskiego

e Czynniki produkcji — wg systemu SEKOCENBUD (aktualny na dzien ztozenia
dokumentacji) z tabeli dla m. st. Warszawy,

¢ materialy budowlane z kosztami zakupéw,

e zaznaczenie w programie NORMA opcji:
»Zaokraglenie liczb zgodnie z PN-70/N-02120".

2.5 Koszty administracyjne wszelkich uzgodnien ponosi Wykonawca

3. Wiasciwe organy wojskowe do uzgodnienia dokumentacji pod wzgledem p.poz.
I sanitarnym:

Delegatura Wojskowej Ochrony Przeciwpozarowej w Warszawie
Al. Jerozolimskie Nr 97
00-909 Warszawa

Siedziba:

Delegatura Wojskowej Ochrony Przeciwpozarowej w Warszawie
ul. Nowowiejska 26

00-911 Warszawa

tel. 684 66 79, 684 60 55, 684 51 93

Wojskowy Osrodek Medycyny Prewencyjnej
w Modlinie

ul. Szpitalna 68

05-160 Nowy Dwor Mazowiecki 5

Sekretariat:
tel. 22 686 23 23
fax. 22 686 24 15

1) Opinia ornitologiczna:
Towarzystwo Przyrodnicze BOCIAN
Oddziat Warszawski

ul. Radomska 22/32

02-323 Warszawa

tel.: (22) 822 54 22, e-mail.: warszawa@bocian.org.pl
4. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

1. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 lutego 2016 r.

w  sprawie ogtoszenia jednolitego  tekstu ustawy - Prawo budowlane
(t.j.: Dz. U. z 2016, poz. 290).

2. Ustawa z dnia 22 czerwca 2016 r. Prawo zamowien publicznych
(t.j.: Dz. U. z 2016, poz. 1020).
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Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 15 czerwca 2002
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2015r., p0z.1422.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 2004r. Nr 202, poz. 2072 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 r. Nr 130 poz. 1389).

Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie $redniego
kursu ztotego w stosunku do euro stanowigcego podstawe przeliczania wartosci zamdwien
publicznych (Dz. U. z dnia 29 grudnia 2015 r. poz. 2254).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej a dnia 26 wrzesnia 1997
w sprawie ogoélnych przepiséw bezpieczehstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003, nr 169,
p0z.1650)

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki socjalnej a dnia 29 wrzesnia 1997 w sprawie
ogolnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. nr 29, poz. 844)

Inne informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych

5.1. W zakresie udostepniania informacji do sporzgdzenia Ekspertyzy reprezentuje:

Pan Zbigniew Krupa — tel. 261 839 260
Pan Jarostaw Mulczyk — tel. 261 839 157

5.2. Zatgcznik nr 1 do PF-U:

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

5.3. Zatgcznik nr 2 do PF-U

Zakres i forma ,projektu koncepcji” rozwigzan ekspertyzy
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